REGULAMIN
rozliczania kosztéw konserwacji w zasobach
Zielonogoérskiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Zielonej Goérze

Rozdzial I. Podstawa prawna

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity DZ.U. z
2003 r. Nr 119, poz. 1116 z p6zn.zm.)

Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2010 r. Nr 243, poz.

1623 z p6zn.zm.)

Rozdzial II. Postanowienia ogélne

1.

2.

Regulamin okresla zasady ustalania oplat oraz rozliczania kosztow ponoszonych na
konserwacje zasob6w mieszkaniowych.
Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:
a) kosztach konserwacji — nalezy przez to rozumieé koszty:
- utrzymania osiedlowych zespoléw konserwatoréw
- utrzymania zieleni
- serwisu i napraw uktadéw pomiarowych cieplomierzy w weztach c.o.
- wymiany wkladek w drzwiach wej$ciowych na klatke schodowg
- obowiazkowych badan wynikajacych z art. 62 ustawy z dnia
07.07.1994 r. Prawo budowlane
b) nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé wydzielong na podstawie Uchwaty
Zarzadu Zielonogérskiej Spétdzielni Mieszkaniowej nieruchomosé gruntowa
zabudowana budynkami, w sklad ktérej wchodza lokale mieszkalne i lokale o
innym przeznaczeniu.

Rozdzial I11. Zasady rozliczania kosztéw konserwacji i ustalania oplat na konserwacje

1.

2,

3.

Podstawa naliczania oplat na konserwacje jest plan kosztéw konserwacji
przewidzianych do poniesienia w danym roku na poszczegdlne osiedla.

Plan kosztéw konserwacji stanowi integralng czes$¢ planu gospodarczo-finansowego,
zatwierdzanego uchwala Rady Nadzorczej.

Wysokos¢ oplat na pokrycie kosztéw konserwacji w danym roku uchwala Rada
Nadzorcza przy czym:

- na pokrycie kosztéw badar obowiazkowych — oplata ustalana jest w przeliczeniu na
1 lokal

- na pokrycie kosztéw konserwatoréw, utrzymania zieleni oraz innych kosztéw
kons2erwacji — opfata ustalana jest w przeliczeniu na powierzchni¢ uzytkowa lokalu
(I m” p.u.).

Podstawg obciazenia = kosztami konserwacji - poszczegélnych nieruchomosci -Sq
rzeczywiscie poniesione koszty na tych nieruchomosciach. Jednostka rozliczeniowa
kosztéw konserwacji za wyjatkiem badan obowiazkowych jest 1 m? p.u. Jednostkg
rozliczeniowa kosztéw badan obowiazkowych jest 1 lokal mieszkalny badZ o innym
przeznaczeniu.

Koszty prac wykonywanych przez osiedlowe zespoly konserwatoréw lub systemem
zleconym na terenach zewnetrznych nieruchomosci, a w szczeg6lnosci dotyczacych:
chodnikéw i schodéw, ciagow pieszo-jezdnych,

parkingow

placéw zabaw i boisk

o$wietlenia zewnetrznego ulicznego



obcigzaja wszystkie nieruchomos$ci na osiedlu proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali w nieruchomosci.

Kosztami prac  wykonywanych przez osiedlowe zespoly konserwatorow lub
systemem zleconym dotyczacych placéw zabaw i boisk obciazane sa wylacznie lokale
mieszkalne na osiedlu, na ktéorym prace wykonano. W przypadku prac
wykonywanych przez osiedlowe zespoly konserwatoréw lub systemem zleconym
dotyczacych chodnikéw 1 schodéw, ciagéw pieszo-jezdnych, parkingéw oraz
oswietlenia zewnetrznego ulicznego, koszty te rozliczane sa na wszystkie rodzaje
lokali tj. mieszkalne, uzytkowe i garaze zlokalizowane na osiedlu.

6. Koszty prac wykonywanych przez osiedlowe zespoly konserwatoréw lub systemem
zleconym dotyczacych zewngtrznych sieci wodno-kanalizacyjnych, centralnego
ogrzewania 1 cieptej wody, hydroforni oraz kotlowni, obcigzaja te nieruchomosci,
ktore sa z nich zasilane dostawa cieplej i zimnej wody oraz ciepta. Nieruchomosci te
s obciazane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci.

7. Koszty bezposrednie utrzymania osiedlowych zespotéw konserwatorow:

- wynagrodzenia konserwatorow

- narzutu na wynagrodzenia

rozlicza si¢ na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do czasu rzeczywiscie

przepracowanego przez konserwatoréw na danych nieruchomosciach w danym miesiacu

wedlug $redniej stawki godzinowej wynagrodzenia konserwatoréw na osiedlu.

Koszty materialéow wykorzystywanych przez osiedlowe zespoty konserwatoréw rozlicza

si¢ wedlug rzeczywiscie poniesionych kosztéw na danej nieruchomosci.

Pozostale koszty posrednie utrzymania osiedlowych zespoléw konserwatorow:

- odpis na ZFSS

- koszty bhp

- szkolenia

- amortyzacja srodkéw trwatych

- utrzymania pomieszczen uzytkowanych przez grupe konserwatoréw

- ushugi obce

- koszty dyzuréw technicznych (wszystkie koszty zwiazane z dyzurem technicznym za
wyjatkiem kosztéw materialtbw wbudowanych w  nieruchomo$é, tj. koszty
wynagrodzenia wraz z narzutami konserwatoréw za dyzur techniczny oraz koszty
obstugi dyzuru technicznego — telefonicznego przyjmowania zgloszen i dysponowania
konserwatorami w ramach dyzuru)

- koszty wynagrodzenia i narzutéw za czas nieobecnosci w pracy (chorobowe, urlop
platny)

- inne niewymienione powyzej koszty
rozlicza si¢ na wszystkie nieruchomosci w skali osiedla proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci.

8. Koszty badan obowiazkowych rozlicza si¢ wedlug rzeczywiscie poniesionych
kosztow na danej nieruchomosci na wszystkie lokale znajdujace sie w tej
nieruchomosci.

9. Koszty utrzymania zieleni, tj.:

- koszenie trawnikoéw, zatadunek i wywoéz skoszonej trawy

- przycinka zywoplotow

- przycinka skupin

- przycinka i wycinka drzew

- nasadzenia

rozliczane sg wg rzeczywiscie poniesionych kosztéw na nieruchomosci, do ktérych

przynalezy teren zielony okreslony granica dziatki gruntowe;.



10. Pozostate koszty konserwacji rozliczane sa wedlug rzeczywiscie poniesionych
kosztow na nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Rozdzial IV. Postanowienia konicowe

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg przepisy
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spéldzielcze, Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych, Statutu
Zielonogorskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej oraz ,,Regulaminu zasad rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad ustalania wysokosci oplat za uzytkowanie
lokali w Zielonogoérskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j”.

Regulamin niniejszy zatwierdzony zostal Uchwata Rady Nadzorczej ZSM nr 283/2011 z dnia
29.11.2011r. i obowiazuje od dnia 01.01.2012 1.

Traci moc Regulamin zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej nr 13/2009 z dnia
28.04.2009 1.
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